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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Ormen Stdrre 14 i Stockholms kommun, organisationsnummer
769604-6080 far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2012-01-01 — 2012-12-31.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om foreningen:

Fdreningen forvarvade 2009-10-06 i fastigheten Stockholm Ormen Stérre 14 i Stockholm kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Foreningens andamal:
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemmar:
Fdreningen har per 2012-12-31 totalt 22 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Sven Urban Aldenklint

Tobias Bergman

Ingeborg Bjorkman

Lars Larsson (avgick i mars 2013)
Anna Berggren

Sten Flinke

Suppleanter:
Asa Anlén
Inger Hoglund
Jimmy Styrlin

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstdamma holls den 23e maj 2012.
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts revisor Ralf Toresson.

Overlatelser:
Under réakenskapsaret har bostadsratten till en lagenhet Gverlatits.
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Fastigheten:

Fdreningen disponerar tomtmark, tomtrétt, och byggnader med beteckningen Stockholm Ormen Stérre
14 i Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 475 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 17 st
bostadslagenheter samt 5 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 127 kvadratmeter och
lokalytan till 324 kvadratmeter, totalt 1 451 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1911. Ombyggnad
skedde 1981.

Forsakring:
Fastigheten &r sedan 2009-10-06 fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsvarde:
Per 2012-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 3 661 925 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar per 2012-12-31 till 25 891 000 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéader 11 600 000 12 600 000 24 200 000
Lokaler 1235000 456 000 1691 000
Totalt 12 835 000 13 056 000 25891 000

Vasentliga handelser under aret:

Under varen 2012 har vi stangt till garden mot grannfastigheterna genom att installera gallergrindar
med las. Detta har gjorts for att 6ka sékerheten i huset.

April
Vi hade staddag sondagen den 22:a april da vi stadade garden under trevlig samvaro.

Augusti

Delar av taket malades om och tva stuprér mot utsidan byttes. Innan malningen paborjades tvattades
taket med hogtryckstvatt for att fa loss sa mycket 10s farg som mojligt. Detta gjordes i aug/sept och
utfordes av Hogalids Takservice.

September

Golvet i tvattstugan, golvet i entrén samt golvet pa toaletten utanfor tvattstugan byttes ut mot klinkers
och tvattstugaddrren reparerades med resultatet att det blev frascht och snyggt i tvattstugan.
Leverantor var Nacka Bygg & Bad.

Oktober
Vi hade en arbets-/stdddag sondagen den 7:e oktober. Da inventerades alla lagenhetsforrad pa vinden
och saker som stod i gangarna togs bort. Alla hjélptes at.

November

Vi har bytt leverantor for takskottning. Vi har nu ett avropsavtal med Hogalids Takservice AB
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Januari 2013

Vi har fatt nya lokalhyresgaster i gardslokalen. Féretaget Creative Planning har flyttat in pa 3-ars
kontrakt.

Ansokan om bygglov for att 6ppna en direktingang fran gatan till gatulokalen skickades in till
byggnadsnamnden och blev godkant (december). Detta gjorde vi for att vara lokalhyresgaster i
gatulokalen ska slippa ga in via garagenedfarten och att lokalen ska bli mer vard. Byggandet av dorr
och trappa inne i lokalen genomfordes under vintern. Resultatet blev lyckat och vara hyresgaster &r
nojda.

Februari 2013

Svenska Bostader har fatt installera ett nod-vred pa gardsgrinden mot Brannkyrkagatan, Detta
har gjorts for att Svenska Bostader ska ha en alternativ nédutgang mot var gard.

En lagenhet i gardshuset har salts i februari 2013.

Nyckeltal:

2012 2011 2010
Nettoomséttning 861 476 797 535 685 942
Res. efter finansiella poster -559 491 -631 251 -932 356
Balansomslutning 33373320 34 490 629 35179 084
Soliditet 88,4 % 87,1 % 87,2 %
Lan per kvm bostadsyta vid
arets utgang 3249 3708 3722
Genomsnittlig skuldrénta 4,11 % 3,70 % 2,02 %
Arsavgift per kvm 473 422 367

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldréanta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat:

Till stdmmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -1 860 366
Arets resultat -559 491
Summa -2 419 857

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Avsittning till fond for yttre underhall =17 673
Att balansera i ny rékning -2497530

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2012-01-01 - 2012-12-31 2011-01-01 —2011-12-31
Not
Intakter
Hyror, bostader 49 344 49 344
Hyror, lokaler 303 545 201776
Arsavgifter 503 433 450 048
Ovriga intakter 5154 96 367
SUMMA INTAKTER 861 476 797 535
Kostnader
Underhall -235 692 -194 833
Driftskostnader 2 -626 422 -683 127
Fastighetsforsékringar -20 117 -17 255
Fastighetsskatt 3 -40 115 -39 044
Summa Rorelsens kostnader -922 346 -934 259
Avskrivningar
Byggnader -347 697 -339 952
Summa Avskrivningar -347 697 -339 952
RORELSERESULTAT -408 567 -476 676
Finansiella poster
Rénteintakter 358 203
Réntekostnader -151 282 -154 778
Summa Finansiella Poster -150 924 -154 575
ARETS RESULTAT -559 491 -631 251
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Byggnad

Inventarier

Summa Anlaggningstillgangar 4

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro 6

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital
Ansamlad forlust:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intékter 10

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stallda panter, sékerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2012-12-31

32 930 899
30 980
32961 879

60 637
0
60 637

350 804

411 441

33 373 320

31 688 092
7759

217 155
31 913 006

-1 860 366
-559 491
-2 419 857

29 493 149

3661925
3661925

35310
36 544
79 159
67 233
218 246

33373 320

4198 000

Inga

2011-12-31

33270851
0
33270851

54 068
1183
55251

1164 527

1219778

34 490 629

31 688 092
7759

139 482

31 835 333

-1 151 443
-631 251
-1782 694

30 052 639

4178 765
4178 765

19 315
86 802
77 663
75 445
259 225

34 490 629

4198 000

Inga
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Noter till Resultatrédkningen och Balansrakningen

Not 1 Redovisnings och Varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Byggnader och standardforbattringar skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2012-01-01- 2012-12-31

Tomtréattsavgald
Elavgifter

Uppvarmning
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snordjning
Forbrukningsinventarier
Tradgardskostnader
Forbrukningsmaterial, kopieringskostn.
Mateskostnader
Annonsering

Kabel TV
Datakommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Summa Driftskostnader

Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvarde

Fastighetsavgift/skatt:

Hyreshus, bostader 24 200 000
Hyreshus, lokaler 1691 000
Summa Fastighetsavgift/skatt

Skatteskuld tax 2012

Skattekonto

Summa Skatteskulder per

31/12-2012

146 500
37 475
234 958
19 916
21078
3934
45 399
0

0

1283
7935

6 163

0

5108
3960
13 875
29 655
31 498
3930

6 135
7620
626 422

Antal Skattesats
lagenheter

17

1365 kr
1,00 %

2011-01-01 - 2011-12-31

141 550
46 110
247 508
17 042
21370
10 891
44578
20172
1155
11 275
3002
5315
3645
21 648
1817
14 375
30 361
31224
3930

4 559
1600
683 127

Skatt

23 205
16 910
40 115
39 044

79 159
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Not 4, Anlaggningstillgadngar

Byggnad

Byggnad

Standardforbattring

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde Byggnad

Inventarier

Inventarier

Avrets avskrivning inventarier

Utgaende planenligt restvarde Inventarier

Summa Anlaggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter

Tomtréattsavgald

Otis Hiss, forutbetald service

Forutbetald forsakring

Datakommunikation, Com Hem

Com Hem, kabel-TV

Redovisningstjanster

Summa Foérutbetalda kostn/uppl.intékter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affarskonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Inbetalda
insatser
31688 092

Upplatelse-
avgifter

Belopp vid arets borjan 7759

Avrets insatser

Avrets upplételseavgifter

Arets avséttning yttre fond

Omforing av foregaende

ars resultat enligt

arsstamma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

31 688 092

7759

2012-12-31
33932 615
62 578
=724 342
-339 952
32930 899

38725
-7 745
30980

32 961 879

2012-12-31
36 625

0

18 307

731

1281
3693

60 637

2012-12-31
350 803
350 803

Fond yttre
underhall
139 482

77673

217 155

Balanserat
resultat
-1 151 442

=17 673

2011-12-31
33932615
62 578
-384 390
-339 952
33270851

0
0
0

33270851

2011-12-31
36 625
1420

14 015

731

1277

0

54 068

2011-12-31
1164 527
1164 527

Arets
resultat
-631 251

-631 251 631 251
-559 491

-1 860 366 -559 491
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Not 8, Reverslan

Foreningens Laneskulder per 2012-12-31 &ar 3 661 925 kronor.

Foreningens lan &r placerade hos SBAB enligt nedanstaende:

Lan 1: 1 581 958 &r placerat till en fast ranta, 3,30 % fram till andringsdatum 2013-10-10.
Lan 2: 2 079 967 ar placerat till en fast ranta, 3,30 % fram till andringsdatum 2013-10-10.

Not 9, Forskottsbetalda arsavgifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2013 som inbetalats av medlemmarna under december 2012

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter

Uppvéarmning, Fortum

El, Fortum

Annonsering, Lokalguiden
Stockholm Vatten
Véxthuset, sndréjning
Berdknat revisionsarvode
Reparation & underhall
Bankkostnad
Sophémtning

Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intékter

Underskrifter
Stockholm 2013-

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 14

Sven Urban Aldenklint

Ingeborg Bjorkman

Sten Flinke

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Ralf Toresson
Revisor

2012-12-31
36 460
8512

0

4775

0

14 000
1711
1137

638

67 233

Tobias Bergman

Anna Berggren

2011-12-31
42 916

10 643
3045

4 841

0

14 000

0

0

0

75 445



