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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Ormen Stdrre 14 i Stockholms kommun, organisationsnummer
769604-6080 far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2010-01-01 — 2010-12-31.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om foreningen:

Fdreningen forvarvade 2009-10-06 i fastigheten Stockholm Ormen Stérre 14 i Stockholm kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 33 567 400 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Foreningens andamal:
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemmar:
Fdreningen har per 2010-12-31 totalt 21 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:
Jimmy Styrlin

Sten Flinke

Asa Ahlén

Felicia Helldén Rhodin
Lars Larsson

Suppleanter:
Anna Berggren
Inger Hoglund
Hakan Josephson

Sammantraden:

Extra foreningsstamma holls den 19 april 2010 och den 7 december 2010. Ordinarie féreningsstdmma
holls den 3 juni 2010.

Styrelsen har under aret avhallit atta protokollférda sammantraden samt tre sammantraden Per
Capsulum via e-mail om enskilda fragor.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts revisor Ralf Toresson.

Overlatelser:
Under rakenskapsaret har bostadsratten till tva lagenheter Gverlatits och en har upplatits med
bostadsratt.
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Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark, tomtratt, och byggnader med beteckningen Stockholm Ormen Stérre
14 i Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 476 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 17 st
bostadslagenheter samt 5 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 127 kvadratmeter och
lokalytan till 324 kvadratmeter, totalt 1 451 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1911. Ombyggnad
skedde 1981.

Forsakring:
Fastigheten &r sedan 2009-10-06 fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsvarde:
Per 2010-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 4 194 305 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter lagenhetsyta uppgar till 3 722 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar per 2010-12-31 till 25 891 000 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostader 11 600 000 12 600 000 24 200 000
Lokaler 1235000 456 000 1691 000
Totalt 12 835 000 13 056 000 25891 000

2010 Aret som gatt

Var forening Ormen Storre 14 kopte huset 6 oktober 2009. Eftersom vi ar en nybildad forening fanns
det mycket att ta uti med i bérjan for att trimma organisation och processer.

Separationen fran Svenska Bostader

Vi hade till en borjan problem med den laga varmen i huset som vi inte kunde paverka eftersom var
egen varmecentral &nnu ej hunnit byggas klar.

Vara stora projekt under aret har med delningen fran Svenska bostéader att gora. Projekten avser
byggandet av en ny varmecentral for huset och indragning av egen vattenforsorjning for huset fran
gatan. Tidigare fick vi var varme och vart vatten fran grannfastigheten. Dessa projekt vantas bli
slutférda av var leverantor Teknikforvaltning.

Forlopp:
Projektet for Varme och Vatten startade i mars och ska paga hela aret. Vi har gjort ett avtal med
Fortum angaende varmen.

April 2010.
Vi beslutar att vi ska bygga var varmecentral i cykelrummet. Tills vidare ordnar vi alternativt
cykelstall pa garden och att cyklar stalls i gangen utanfor garaget.

Oktober 2010

Semestrarna ar slut och arbetet ar igang, s ocksa i styrelsen. De stora projekten att bygga egen
varmecentral och dra in eget vatten &r nastan klara. Varmecentralen ar klar och i drift. Det marks
kanske inte sa mycket annu eftersom det inte ar kallt ute. Vattenprojektet ar ocksa pa vag att bli klart.

Den 25-27 oktober sker sista stora steget i Vatten-Varme projektet. For att fa basta effekt av var nya
varmecentral sa byter vi ventiler pa samtliga element i fastigheten. Detta gérs nu provisoriskt i oktober
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sd att vi fram till mars 2011 ska ha en intrimningsperiod av varmen. Darefter byter vi till permanenta
termostater pa alla element och gor den slutliga injusteringen av varmen.

Var gardslokal skottes tidigare av hyresgastféreningen och var bokningsbar for alla som bor i Svenska
bostaders hus i omradet. Vi sade upp kontraktet och dvertar nu sjélva lokalen som kan anvandas till
foreningsmoten och liknande.

Enligt kontraktet med Svenska bostader delar vi tvattstuga med Svenska Bostader de forsta 2 aren
fram till 6e oktober 2011. Utrustningen borjar bli gammal och vi har ganska ofta reparationen pa de
olika maskinerna.

Vi genomforde pa uppdrag av Trygg Hansa en husbocksbesiktning som utférdes av firma Nomor.
Vi har ordnat sa att belysningen i trapphus automatiskt slas pa nar porten mot gatan Gppnas.
Vara kontrakt

Vi har en hel del kontrakt som tecknades vid 6verlatelsen och som vi sétter oss in i. Foljande kontrakt
forekommer.

- Teknisk forvaltning. Leverantor Teknikforvaltning

- Ekonomisk forvaltning. Leverantdr Bovera

- Stadning Leverantor Evident Cleaning

- Gardsforvaltning Leverantor Véaxthuset

- Sophémtning. Leverantor Stockholm stad

- Kabel TV Leverantér ComHem

- Hus forsakring. Leverantor Trygg Hansa

- Hiss Jour

Vi har ocksa tecknat kontrakt for hamtning av tidningar och kartonger fran ett féretag som heter IL
Recycling.

Vi har ocksa tecknat kontrakt for Takskottning med firma WMTak o Fasad, Det har varit valdig
mycket sn6 och istappar denna vinter sa kostnaden for detta blir hog.

Reparation/Underhall

Januari 2010
| borjan rakade vi ut for en del skador pa grund av bristande underhall fran tiden innan vi kopte huset.

Taket lackte in i 6vervaningen i gardshuset och behdvde repareras. Arbetet genomfordes av Jonassons
Tak och Plat och I6pte friktionsfritt.

Lagenheterna hogst upp i gathuset hade kallt. En daligt isolerad vagg mot garden behévde isoleras.
Denna reparation genomfordes ganska omgaende.

Augusti 2010

Vi utfor stamspolning av alla stammar i huset. | samband med detta intraffar en vattenskada i en
lagenhet som beror pa att ett rér spruckit mellan lagenheterna.

Vi har dven haft ett par andra vattenskador under aret som atgardats.

September 2010
Vi har haft ett lackage fran gardsbrunnarna ner i garaget under. Vi utfor darfor tatning invid husvéagg
och runt brunnarna.
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Hyresgaster och Bostadslagenheter

Var hyresgast i gatulokalen Svenska Innebandyligan har nu sagt upp sin lokal och vi har fran 1 januari
2011 en ny hyresgast, Tahir Akan. Lokalen har statt tom en tid pa grund av arbete med att dra in
vattnet fran gatan till vart hus.

April 2010.

En av vara hyreslagenheter, La Gardes lagenhet har nu kopts av hyresgasten Rino Bellocco.

Lagenheten hogst upp i gardshuset ar nu sald. Kopare & Ann Jabe och Carl Hellander.
Styrelsens arbete

Februari 2010.
Informationsmote halls med alla i huset torsdag den 4 februari.

Vi bestammer att vara styrelsemoten ska hallas en gang per manad den forsta helgfria mandagen i
varje manad kl. 19.00 i var hyresgastlokal.

Vi har nu gjort i ordning en underhallsplan for huset som tacker allt som ska goras i nartid och sadant
som behover goras flera decennier framat. Vi har ocksa uppréttat ett leverantorsregister for bevakning
av vara avtal.

Vi utser en revisor.
Foreningen beslutar att ga med i SBC.

Mars 2010.
Vi gor i ordning och faststéller nu var Intakts och kostnadsbudget for 2010.

Vi gor i ordning var process for bestéllningar av underhallsarbete. Detta gor vi for att undvika onddiga
kostnader. Processen galler framfor allt mot var Teknikforvaltning. For detta har vi ocksa lagt upp en
Email-adress for styrelsen som ska kunna ldsas och anvandas av alla styrelsemedlemmar. Denna
Email-adress ska kunna anvéandas t.ex. vi bestéllning av arbete som kostar pengar och som darfor
maste godkannas av styrelsen.

Vi fornyar avtalet om hissjour
Vi bestéller enhetliga méssingsskyltar till alla Iagenhetsdérrar.
Vi bestaller att en brevlada i porten for foreningens post.

April 2010.
Foreningen dr nu medlem i SBC sa styrelsen har fatt ett utmarkt form for radgivning.

Maj 2010
Vi holl en Extra foreningsstamma mandag 19/4. Vi valde da Valberedning for 2010 och Revisor for
2009. Vi passade dven pa att informera om pagaende aktiviteter. Vi valde en auktoriserad revisor,

Vi upprattar féreningens Arsplan. Den innehéller alla styrelsens arbetsuppgifter och vem som gor vad.
Vi har delat upp arbetsuppgifterna i huset, sa att alla kan fa en uppgift, inte bara styrelsemedlemmar.

Arsredovisningen for 2009 &r nu klar. Den ekonomiska delen har var ekonomiférvaltare
Bovera sammanstallt at oss och vi sjalva har kompletterat med arets vasentliga handelser.
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Juni 2010
Foreningens arsstamma avholls torsdag den 3 juni ki 19.00 i foreningslokalen.

Vi behandlade 5 motioner.
Motionerna gallde
- rutiner vid storande arbeten och fester och det bestdmdes att vi skapar ett dokument om trivsel
regler for huset.
- anskaffande av angaende balkonger, styrelsen fick i uppdrag att utreda fragan.
- hantering av returglas, ingen atgard p.g.a platsbrist.
- hantering av grovsopor, ingen atgard p.g.a platsbrist.
- kalla lagenheter. Varmeprojektet ska l6sa detta.

Vi valde ny styrelse. Till ordinarie styrelseledamoter valde stimman enhélligt Felicia Helldén Rhodin,
Anna Duell, Asa Ahlén, Jimmy Styrlin, Lars Larsson, Sten Flinke och till suppleanter valdes enhélligt
Inger Hoglund, Anna Berggren, Hakan Josephson.

Vi valde revisor och revisorsuppleant. Till revisor valdes enhalligt Ralf Toresson och till
revisorsuppleant valdes Tina Kullman. Vi valde dven valberedning och dar valdes enhalligt
Mikaela Tigerschidld och Stefan Woody.

Den nya styrelsen konstituerar sig angaende styrelsens roller: Ordférande Sten Flinke,

Sekreterare Felicia Helldén Rhodin, Kassor/Kontrakt med Bovera; Jimmy Styrlin,
Vicevard/Kontakt med Teknikforvaltningen; Lars Larsson.

Vi har fran och med september infort rutinen att skriva informationsbrev till alla i huset 1 gang per
manad.

Styrelsen under aret deltagit i 9 av SBCs olika kurser. Varje kurs ar pa kvallstid och tar ca 3,5 timmar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat:

Till stammans forfogande finns foljande medel:

Balanserad resultat -141 413
Arets resultat -932 356
Summa -1073 769

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Avséttning till fond for yttre underhall -77 673
Att balansera i ny rakning -1 151 442

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2010-01-01 — 2010-12-31 2009-01-01 — 2009-12-31
Not
Intakter
Hyror, bostéder 63 282 15 832
Hyror, lokaler 204 199 53 374
Arsavgifter 397 344 97 513
Ovriga intakter 31117 0
SUMMA INTAKTER 685 942 166 719
Kostnader
Underhall -505 996 -29 149
Driftskostnader 2 -633 181 -145 898
Fastighetsforsékringar -16 290 -3785
Fastighetsskatt 3 -38 619 -8 891
Summa Rorelsens kostnader -1 194 086 -187 723
Avskrivningar
Byggnader -339 326 -45 064
Summa Avskrivningar -339 326 -45 064
RORELSERESULTAT -847 470 -66 068
Finansiella poster
Rénteintakter 246 0
Réntekostnader -85 132 -13 536
Summa Finansiella Poster -84 886 -13536
ARETS RESULTAT -932 356 -79 604
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BALANSRAKNING
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Byggnad
Summa Anlaggningstillgangar 4

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro 6
Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital
Ansamlad forlust:
Balanserad resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intékter 10

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stallda panter, sékerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2010-12-31

33 548 225
33 548 225

46 739
12 233
58 972

1571 887

1630 859

35179 084

31 688 092
7759

61 809

31 757 660

-141 413
-932 356
-1 073 769

30 683 891

4194 305
4194 305

169 929
63 277
38 619
29 063

300 888

35179 084

4198 000

Inga

2009-12-31

33 522 336
33522 336

40 155
0
40 155

1127 509
1167 664

34 690 000

30 376 920
0
0
30 376 920

0
-79 604
-79 604

30 297 316

4198 000
4198 000

109 967
63 014
0
21703
194 684

34 690 000

4198 000
Inga
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Noter till Resultatrédkningen och Balansrakningen

Not 1 Redovisnings och Varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Byggnader skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

Tomtréttsavgald
Elavgifter

Uppvéarmning
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snorojning
Forbrukningsinventarier
Tradgardskostnader
Forbrukningsmaterial
Rese- och moteskostnader
Annonsering

Kabel TV

Datakomm., post, inkasso etc.
Revisionsarvode
Ritning/kopieringskostnader
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Summa Driftskostnader

Not 3, Foreningens skatter

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostader Tax 2010
Hyreshus, lokaler Tax 2010
Summa Fastighetsavgift/skatt

Summa Skatteskulder per
31/12-2010

2010-01-01 - 2010-12-31  2009-01-01 — 2009-12-31

121 750
60 277
45516
19 558
76 676

9012
44 460
121 089
2380
17 342
25 307
479
2400
2493
1667
17 000
25

30 328
30 819
3903
700

633 181

Taxeringsvarde Antal Skattesats
lagenheter

24 200 000 17 1277 kr
1691 000 1,00%

25 240
0

53 142
8 980

2928

0

10 000
7 469

6 650

7 100
1069
7544
145 898

Skatt

21709
16 910
38619

38619
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Not 4, Anlaggningstillgadngar

Byggnad 2010-12-31 2009-12-31
Byggnad 33932 615 33567 400
Ingaende avskrivningar -45 064 0
Arets avskrivningar -339 326 -45 064
Utgaende planenligt restvéarde Byggnad 33548 225 33522 336
Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter
2010-12-31 2009-12-31
Tomtréttsavgald 31675 26 725
Otis Hiss, forutbetald service 1 406 0
Forutbetald forsakring 12 583 12 096
Tradgardskostnader 0 1334
ComHem, kabel-TV 1075 0
Summa Foérutbetalda kostn/uppl.intékter 46 739 40 155
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro
2010-12-31 2009-12-31
Affarskonto 1571887 1127 509
Summa Kassa och Bank 1571887 1127 509
Not 7, Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 376 920 0 0 0 -79 604
Avrets insatser 1311172
Avrets upplételseavgifter 7759
Arets avséttning yttre fond 61 809 -61 809
Omforing av foregaende
ars resultat enligt
arsstamma -79 604 79 604
Arets resultat -932 356
Belopp vid arets utgang 31688 092 7759 61 809 -141 413 -932 356

Not 8, Reverslan

Foreningens Laneskulder per 2010-12-31 ar 4 194 305 kronor.

Foreningens lan ar placerade hos SBAB enligt nedanstaende:

Lan 1: 2 098 152 &r placerat till en fast ranta av 2,49 p.a. fram till konverteringstidpunkten

2011-10-10.

Lan 2: 2 096 153 ar placerat till en fast ranta av 2,49 % p.a. fram till konverteringstidpunkten

2011-10-10.

10
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Not 9, Forskottsbetalda &rsavgifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2010 som inbetalats av medlemmarna under december 2009.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter

Teknikforvaltning. Rep/underhall
Bankkostnader

Kabel TV

Stockholm Vatten

Vaxthuset, snorojning

Beréknat revisionsarvode

Summa Upplupna kostnader/férutbet.
intékter

Underskrifter

Stockholm 2011-

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ormen Storre 14

Jimmy Styrlin Sten Flinke

Felicia Helldén Rhodin Lars Larsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Revisor

11

2010-12-31
0

0

0

4 880

10 683

13 500

29 063

Asa Ahlén

2009-12-31
10 062

794

847

0

0

10 000

21703



