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Bostadsrittsforeningen Ormen Storre 14
Org. Nr 769604-6080

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Ormen Storre 14 i Stockholms kommun, organisationsnummer
769604-6080 fér hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2014-01-01 — 2014-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten:

Foreningen forvirvade 2009-10-06 i fastigheten Stockholm Ormen Storre 14 i Stockholm kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Foreningens indamal: *
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemsinformation:
Foreningen har per 2014-12-31 totalt 22 medlemmar. 2013-12-31 var medlemsantalet 21 st.

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammansattning;:

Ordinarie ledamoter:
Sven Urban Aldenklint
Tobias Bergman
Ingeborg Bjorkman
Jill Ahlqvist

Sten Flinke

Tina Kullman

Suppleanter:
Asa Ahlén
Inger Hoglund
Maria Smith

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstdimma holls den 26 maj 2014.
Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantréden n.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts revisor Ralf Toresson.

Overlitelser:
Under rakenskapsaret har tva bostadsrétter verlatits. \CV
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Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark, tomtrétt, och byggnader med beteckningen Stockholm Ormen St&rre
14 i Stockholm. Markareal fér tomten uppgér till 475 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 17 st
bostadsldgenheter samt 5 lokaler. Den totala l&genhetsytan uppgér till 1 127 kvadratmeter och
lokalytan till 324 kvadratmeter, totalt 1 451 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1911. Ombyggnad
skedde 1981.

Forsikring:
Fastigheten dr sedan 2009-10-06 fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2014-12-31 hade foreningen ldneskulder pd sammanlagt 3 660 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxergngsvérde enligt 2013 taxering uppgdr till 27 608 000 kronor fordelat
enligt foljande:

M : .

By;g&ad Eﬂ'%ﬁg Totalt
Bostéder 13200 000 12 200 000 25400 000
Lokaler 684 000 1 524 000 2208 000
Totalt 13 884 000 13 724 000 27 608 000

Visentliga hiindelser under aret:
Januari-Juni

En lagenhet bytte dgare. Tva nya medlemmar,Victor Thell och Maria Smith flyttade in..

Vir fastighetsforvaltare, FT Drift, lagade en del skavanker pa fasaden ut mot
Brénnkyrkagatan.

Vi hade vérens stiddag s6ndag den 25e maj. Foreningen bjod pé kaffe med tilltugg vilket
uppskattades av alla. I anslutning till stiddagen hyrde vi en skapbil och himtade nya
tridgardsmobler som skiinks av medlemmen Asa.

En till ligenhet bytte #dgare till tvd nya medlemmar. Carlotte Dalhjelm och Marcus Borrong.
Juli-December

Vi inventerade véra vindskontor och satte upp skyltar med ldgenhetsnummer.

Vi bytte armaturer i entren och trapphuset for att fa ljusare nér vi gar in i huset pa kvillen.
Det blev mycket ljusare och trevligare i porten med de nya lamporna.

Vi hade en vattenlicka i foreningslokalen som vi hyr ut. Skadorna dtgérdades delvis med
hjdlp av forsdkringspengar. Samtidigt byttes de slitna golven ut i lokalen vilket uppskattades
av hyresgésten.

Vi hade ocksa en sedvanlig stiddag pa hosten da vi ordnade med gérden infor vintern. Lokar ¥
planterades av en medlem. Vi hade dven en fin julgran pé garden.
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Flerarsoversikt:

2014 2013 2012 2011 2010
Summa intékter 970 223 941 702 861 476 797 535 685 942
Res. efter finansiella poster -333 638 -289 288 -559 491 -631 251 -932 356
Balansomslutning 32891843 33143919 33373320 34490629 35179084
Soliditet 87,7 % 88,1 % 88,4 % 87,1 % 872 %
Lan per kvm bostadsyta vid
arets utgang 3248 3248 3249 3708 3722
Genomsnittlig skuldrianta 2,08 % 2,87 % 3,84 % 3,70 % 2,02 %
Arsavgift per kvm 531 531 473 422 367

Soliditet definieras som Eget Kapital i férhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslén

..‘
Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans férfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -2 869 645
Arets resultat -333 638
Summa -3 203 283

Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman:
Avsittning till fond for yttre underhall -82 824
Att balansera i ny rékning -3286 107

Betrdffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning

Summa Rorelsens kostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Riénteintikter

Réntekostnader
Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

Not

2014-01-01 —2014-12-31

957 753
12470
970 223

-858 258
-373 147

-1231 405

-261 182

4310
-76 766
-72 456

-333 638

2013-01-01 — 2013-12-31

930 471
11 231
941 702

-756 665
-373 147

-1129 812

-188 110

4213
-105 391
-101 178

-289 288
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Byggnad
Inventarier

Summa Anliggningstillgangar 4
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro 4 6
Summa Omsittningstillgangar
Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre underhéllsfond

Summa Bundet eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat
Summa ansamlad forlust

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Skulder till kredit institut 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet. intdkter 9
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder
Stillda panter, sidkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

32250 996
91 840
32 342 836

67 040
67 040

481 967
549 007

32 891 843

31688 092
7759

377 655
32073 506

-2 869 645
-333 638
-3203 283

28 870 223

3660 000
3660 000

134 295

85419
141 906
361 620

32 891 843

4198 000
Inga

2013-12-31

32 590 947
125 035
32 715 982

66 385
66 385

361 552
427 937

33 143 919

31688 092
7759

294 828
31990679

-2 497 530
-289 288
-2786 818

29203 861

3 660 000
3660 000

89 454
82765
107 839
280 058

33 143 919

4198 000
Inga



Bostadsrittsféreningen Ormen Storre 14

Org. Nr 769604-6080

Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad.
Foreningen foljer BENAR 2009:1 frén januari 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Foéreningen har beslutat att tillimpa redovisningen enligt K2-principen fr.o.m. den 1 januari 2014.
Byggnader och standardforbéttringar skrivs av efter en 100-4rig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Nettoomsittning

Hyror, bostéder

Hyror, lokaler

Arsavgifter

Summa Nettoomsiittning

Not , Ovriga externa kostnader

Tomtréttsavgéld
Elavgifter
Uppvérmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp
Hissar service
Lokalvérd

Rep. och underhall
Fastighetsskatt
Forsdkringar
Snordjning
Forbrukningsinventarier
Tradgérdskostnader

Forbrukningsmaterial, ritning &kopier.

Moéteskostnader

Kabel TV

Datakomm, postbedfordran
Sjélvrisker
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Teknisk Forvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Summa Driftskostnader

\J/\,,

2014-01-01 — 2014-12-31

52020
328 806
576 927
957 753

2014-01-01 — 2014-12-31
146 500
30954
195 708
31037
31070
4036
22393
42 999
42769
26 188
0

1058
470
2702
1612
5874
2211
169 156
14 075
30088
40 670
4120
946
11622
858 258

2013-01-01 —2013-12-31

49 344
312723
568 404
930 471

2013-01-01 —2013-12-31
146 500
29 581
213703
20 524
44 868
6577
44 549
56 294
42 650
24754
5725
5947
1352
6301
1062
5127
4010

0

13 675
32356
30 090
3930
4515
12 575
756 665
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Bostadsrittsféreningen Ormen Storre 14
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Not 4, Anliggningstillgdngar

Byggnad 2014-12-31 2013-12-31
Byggnaden inklusive standardforbéttringar 33995193 33995193
Ingdende avskrivningar -1404 245 -1 064 294
Arets avskrivningar -339 952 -339952
Utgaende planenligt restvirde Byggnad 32 250 996 32 590 947
Inventarier
Inventarier 165 975 165 975
Ingdende avskrivningar -40 940 -7 745
Arets avskrivning inventarier -33 195 -33 195
Utgédende planenligt restvirde Inventarier 91 840 125 035
Summa Anliiggningstillgangar 32 342 836 32715982
Not 5, Firutbetalda kostnader/Upplupna intdikter
2014-12-31 2013-12-31
Tomtréttsavgéld 36 625 36 625
Otis Hiss, forutbetald service 1468 1440
Forutbetald forsdkring 20 536 19 342
Datakommunikation, Com Hem 731 731
Com Hem, kabel-TV 1285 1282
Redovisningstjédnster 2275 2437
Lokalvérd, FT drift 0 1275
Vatten & avlopp 0 3253
Medlemskap bostadsrétterna 4120
Summa Foérutbetalda kostn/uppl.intikter 67 040 66 385
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro
2014-12-31 2013-12-31
Afférskonto 481 967 361 552
Summa Kassa och Bank 481 967 361 552
Not 7, Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 31688 092 7759 294 828 -2497530 -289 288
Arets insatser
Arets upplatelseavgifter
Arets avsittning yttre fond 82 827 -82 827
Omforing av foregdende
ars resultat enligt
arsstdimma -289 288 289 288
Arets resultat -333 638
Belopp vid drets utging 31 688 092 7759 377655 -2 869 645 -333 638
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Bostadsrittsforeningen Ormen Storre 14
Org. Nr 769604-6080

Not 8, Skulder till kredit institut

Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 iir 3 660 000 kronor.

Foreningens 14n 4r placerade hos SEB enligt nedanstéende:

Lan 1: 1 830 000 &r placerat till en fast rénta pa 1,72 % fram till villkorséndringsdatumet 2017-10-28.

Lénet 16per utan amortering.

Lan 2: 1 830 000 &r placerat till en rorlig rénta. Lanet 16per utan amortering

Not 9, Upplupna kostnader/Firutbetalda intikter

-‘
Uppvéarmning, Fortum

El, Fortum

Stockholm Vatten

Ber#knat revisionsarvode
Fastighetsskotsel o stdd

Sophémtning

Réntor fastighetslan

Forutbet avgifter och hyror

Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intiikter

Underskrifter

Stockholm 2015- (& — O 5

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ormen Storre 14
| /L \A_—"
n Urban Aldepklint _

Ingeborg Bjor}

Tina Kullman

ZJ//W

Revisorspatecknmg

Min revisionsberittelse har limnats den [( )

alf Toggéson
Revisor
[

e t§

2014-12-31 2013-12-31
31854 0
9432 0
7915 0

14 000 13 800
4312 0
2228 0
2282 3572

69 883 90 467

141 906 107 839

A,

T‘oblas Bergman
S4en x( t
Sten Flinke
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