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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Ormen Stdrre 14 i Stockholms kommun, organisationsnummer
769604-6080 far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om foreningen:

Fdreningen forvarvade 2009-10-06 i fastigheten Stockholm Ormen Stérre 14 i Stockholm kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Foreningens andamal:
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemmar:
Fdreningen har per 2013-12-31 totalt 21 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter:
Sven Urban Aldenklint
Tobias Bergman
Ingeborg Bjorkman
Anna Berggren

Sten Flinke

Tina Kullman

Suppleanter:

Asa Anlén

Inger Hoglund
Michaela Tigerschidld

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstdamma holls den 27e maj 2013.
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden n.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts revisor Ralf Toresson.

Overlatelser:
Under rakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits.
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Fastigheten:

Fdreningen disponerar tomtmark, tomtrétt, och byggnader med beteckningen Stockholm Ormen Stérre
14 i Stockholm. Markareal for tomten uppgar till 475 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 17 st
bostadslagenheter samt 5 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 127 kvadratmeter och
lokalytan till 324 kvadratmeter, totalt 1 451 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1911. Ombyggnad
skedde 1981.

Forsakring:
Fastigheten &r sedan 2009-10-06 fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsvarde:
Per 2013-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 3 660 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar per 2013-12-31 till 27 608 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéader 13200 000 12 200 000 25 400 000
Lokaler 684 000 1524 000 2208 000
Totalt 13 884 000 13724 000 27 608 000

Vasentliga handelser under aret:

Januari.

Vi bytte nu till nya hyresgaster med 3-arskontrakt i gardslokalen. Foretaget heter “Creative Planet
AB”. Kontraktet galler fran 1:a januari.

Februari

Vi fick bygglov godkant och byggde en ytterdorr ut mot gatan fran gatulokalen. Detta gor att vara
lokalhyresgaster slipper ga in genom garaget och lokalen blir mer attraktiv,

Mars

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférdes den 13:e mars.

Vi kopte och installerade tva nya tvattmaskiner och en torktumlare till tvattstugan.
April

Vi har tillsammans med Svenska Bostéder installerat ett "nodvred” pa gallergrinden mot
Brannkyrkagatan 47, sa att vara grannar kan ha en nddutgang.

Maj

Vi hade staddag 26e maj. Vi hyrde en skapbil och kdrde bort grovsopor till tervinningscentralen.
Foreningen bjod pa kaffe med tilltugg vilket uppskattades av alla.
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Juni - September

Vara fem lokalhyreskontrakt har omférhandlats och standardiserats sa att vi nu har tre arskontrakt med
indexklausul pa alla kontrakt utom ett.

Vi bytte teknikforvaltning till FT drift AB som tog 6ver fran 1:a September med rondering var 14e
dag.

Oktober

Vi bytte till nya hyresgaster med tredrskontrakt i kéllarlagret. Foretaget heter Billgren & Billgren.
Inflyttning skedde den forsta oktober.

En gardsgrupp har bildats som skoter om plantering med blommor.

Vi hade hostens staddag den 20e oktober.

Vi bytte stadbolag till FT drift AB. Nu har vi samma foretag for stddning och teknikférvaltning.
November - December

Vi installerade ett eluttag pa garden sa att vi kan ha julgran som ar tand pa kvéllen. Vi kopte och satte
julgranen pa plats i december.
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Nyckeltal:

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 941 702 861476 797 535 685 942
Res. efter finansiella poster -289 288 -559 491 -631 251 -932 356
Balansomslutning 33143919 33373320 34490629 35179084
Soliditet 88,1 % 88,4 % 87,1 % 87,2 %
Lan per kvm bostadsyta vid
arets utgang 3248 3249 3708 3722
Genomsnittlig skuldrénta 2,87 % 3,84 % 3,70 % 2,02 %
Arsavgift per kvm 531 473 422 367

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat:

Till stdmmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -2 497 530
Arets resultat -289 288
Summa -2 786 818

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Auvsittning till fond for yttre underhall -82 827
Att balansera i ny rakning - 2 869 645

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 — 2013-12-31
Not

Intakter

Hyror, bostader 49 344
Hyror, lokaler 312 723
Arsavgifter 568 404
Ovriga intakter 11231
SUMMA INTAKTER 941 702
Kostnader

Underhall -56 294
Driftskostnader 2 -632 967
Fastighetsforsékringar -24 754
Fastighetsskatt 3 -42 650
Summa Rorelsens kostnader -756 665

Avskrivningar

Byggnader -373 147
Summa Avskrivningar -373 147
RORELSERESULTAT -188 110
Finansiella poster

Rénteintakter 4213
Réntekostnader -105 391
Summa Finansiella Poster -101 178
ARETS RESULTAT -289 288

2012-01-01 - 2012-12-31

49 344
303 545
503 433

5 154
861 476

-235 692
-626 422
-20 117
-40 115

-922 346

-347 697

-347 697

-408 567

358

-151 282
-150 924

-559 491
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnad

Inventarier

Summa Anlaggningstillgangar 4

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int. 5
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro 6
Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplatelseavgifter

Yitre underhallsfond

Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder

Skulder till kredit institut 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intékter 10

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stallda panter, sdkerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

32 590 947
125035
32 715982

66 385
66 385

361 552
427 937

33143919

31 688 092
7759

294 828
31990679

-2 497 530
-289 288
-2 786 818

29 203 861

3660 000
3660 000

89 454
90 467
82 765
17 372
280 058

33143919

4198 000
Inga

2012-12-31

32930 899
30980
32961 879

60 637
60 637

350 804
411 441

33373 320

31 688 092
7759

217 155
31913 006

-1 860 366
-559 491
-2 419 857

29 493 149

3661 925
3661 925

35310
36 544
79 159
67 233
218 246

33373 320

4198 000
Inga
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Noter till Resultatrédkningen och Balansrakningen

Not 1 Redovisnings och Varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Byggnader och standardforbattringar skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2013-01-01 - 2013-12-31

Tomtréattsavgald
Elavgifter

Uppvarmning
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snordjning
Forbrukningsinventarier
Tradgardskostnader
Forbrukningsmaterial, kopieringskostn.
Mateskostnader
Annonsering

Kabel TV
Datakommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Summa Driftskostnader

Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvarde

Fastighetsavgift/skatt:

Hyreshus, bostader 25 400 000
Hyreshus, lokaler 2 208 000
Summa Fastighetsavgift/skatt

Skatteskuld tax 2013

Skattekonto

Summa Skatteskulder per

31/12-2013

146 500
29581
213703
20524
44 868
6 577
44 549
5725
5947
1352

6 301
1062

0

5127
4010
13675
32 356
30090
3930

4 515
12 575
632 967

Antal Skattesats
lagenheter

17

1210 kr
1,00 %

2012-01-01- 2012-12-31

146 500
37 475
234 958
19 916
21078
3934
45 399
0

0

1283
7935

6 163

0

5108
3960
13 875
29 655
31 498
3930

6 135
7620
626 422

Skatt

20570
22 080
42 650
40 115

82 765
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Not 4, Anlaggningstillgadngar

Byggnad

Byggnaden inklusive standardférbéattringar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde Byggnad

Inventarier

Inventarier

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning inventarier

Utgaende planenligt restvarde Inventarier

Summa Anlaggningstillgangar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter

Tomtréattsavgald

Otis Hiss, forutbetald service

Forutbetald forsakring

Datakommunikation, Com Hem

Com Hem, kabel-TV

Redovisningstjanster

Lokalvard, FT drift

Vatten & avlopp

Summa Foérutbetalda kostn/uppl.intékter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affarskonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eqget Kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets borjan 31688 092
Arets insatser
Avrets upplételseavgifter
Avrets avséttning yttre fond
Omforing av foregaende
ars resultat enligt
arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 31 688 092

Upplatelse-

avgifter
7759

7759

2013-12-31
33995 193
-1 064 294

-339 952
32 590 947

165 975

-1 745
-33 195
125 035

32 715982

2013-12-31
36 625
1440

19 342

731

1282
2437
1275
3253

66 385

2013-12-31
361 552
361 552

Fond yttre
underhall
217 155

77673

294 828

2012-12-31
33995 193
-724 342
-339 952
32930 899

38725

0
-7 745
30980

32961 879

2012-12-31
36 625

0

18 307

731

1281
3693

0

0

60 637

2012-12-31
350 803
350 803

Arets
resultat
-559 491

Balanserat
resultat
-1 860 366

=17 673

-559 491 559 491
-289 288

-2 497 530 -289 288
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Not 8, Skulder till kredit institut

Foreningens Laneskulder per 2013-12-31 ar 3 660 000 kronor.

Foreningens Ian &r placerade hos SEB enligt nedanstaende:

Lan 1: 1 830 000 &r placerat till en fast ranta pa 2,30 % fram till villkorsandringsdatumet 2014-10-28.

Lanet I6per utan amortering.

Lan 2: 1 830 000 &r placerat till en fast ranta pa 2,30 % fram till villkorsandringsdatumet 2014-10-28.

Lanet I6per utan amortering

Not 9, Forskottsbetalda &rsavgifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2014 som inbetalats av medlemmarna under december 2013

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter

Uppvéarmning, Fortum
El, Fortum

Stockholm Vatten
Beréknat revisionsarvode
Reparation & underhall
Bankkostnad
Sophémtning

Rantor fastighetslan
Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intakter

Underskrifter
Stockholm 2014-

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 14

Sven Urban Aldenklint

Ingeborg Bjorkman

Sten Flinke

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Ralf Toresson
Revisor

10

2013-12-31

Tobias Bergman

Anna Berggren

Tina Kullman

2012-12-31
36 460
8512
4775

14 000
1711
1137

638

0

67 233



