Arsredovisning 2023

Brf Ormen Storre 14

Org nr 769604-6080

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ormen Storre 14, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ormen Storre 14 1 Stockholms kommun registrerades hos Bolagsverket den
8 juli 1999.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ormen Storre 14 1 Stockholms kommun den 6 oktober 2009, for

33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och
provisioner etc. Byggnaden uppfordes ar 1911 och ombyggnad skedde ar 1981.

Foreningens fastighet bestér av 17 bostadslédgenheter samt fem lokaler. Den totala boarean (BOA) ér

1 131 kvm och lokalarean 324 kvm, totalt 1 455 kvm. Markareal for tomten uppgér till 706 kvm.
Fastigheten ar uppléten med tomtrétt. Tomtrétten kan tidigast sdgas upp 2040-04-01 och 16per dérefter i
tidsperioder om 40 ar.

Avgildsperioden ér 10 ar. Avgélden f6ljde en arlig 6kning fram till 2023-03-31 dérefter uppgaende till
299 800 kronor per ar, avgéldsperioden gar ut och omférhandlas den 2029-03-31.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde och i
enlighet med styrelsens beslut.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 26 juni 2009.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 706 kr/kvm per éar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 55 067 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 18 654 000 kr och markvérdet 36 413 000 kr.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not atta.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Edvard Sjogren
Johan Widegren

Andreas Part

Marcus Borrong

Ingeborg Bjorkman

Antonio Caruso avgick den 14/6-2023

Suppleant Asa Ahlén
Emma Nordstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantrdden inkl ett konstituerande styrelsemote.
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Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Urban Aldenklint
Charlotte Sundvik

Revisorer
Toresson Revision AB med Carina Toresson som huvudansvarig revisor och Monika Swedstrand som
revisorssuppleant.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett belopp om 37 000 kr
att fritt fordelas inom styrelsen. Ersdttning till foreningens revisorer uppgar till 15 000 kr.

Ekonomisk stillning
Foreningen bildades 2009 och har sedan bildandet haft en mycket bra och hog stabil soliditet, vilket Gver

tid resulterat i relativt 1dg beléning per kvm boyta.

Arsavgifter tas inte ut for att till fullo for att ticka avskrivningar, vilket innebir att det
bokforingsmaissiga resultatet dver tid har kommit att vara negativt, ndgot som dock inte paverkat
foreningens kassaflode eller likviditet.

Likviditeten &r relativt god (780 000 kr) och foreningen har en lag skuldséttning (1,13 Mkr).

Notera att av foreningens totala ansamlade bokforingsméssiga redovisade

forlust (7,42 Mkr) utgdr avskrivningar och avséttningar till yttre reparationsfond 85% av den ansamlade
forlusten.

Foreningen innehar ocksa relativt stora tillgdngar i form av lokaler som utgér 22% av den totala ytan. En
forsiktig viardering av foreningens samlade orealiserade anldggningstillgangar indikerar ett virde pa
totalt ca 5,5 Mkr vid en eventuell framtida konvertering endast av ca 30% av befintliga lokaler till
bostadsritter.

Dessa orealiserade tillgangar pa ca 5,5 Mkr kan jamforas med foreningens totala skuldséttning som idag
ar drygt 1,13 Mkr. Med orealiserade tillgangar avses hér alltsa i forsta hand lokaler som skulle kunna
omvandlas till bostadsritter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Styrelsen beslutade om avgiftshdjning med 10% fr.o.m januari 2023samt 5% fr.o.m 2024.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 21.
Antal nya medlemmar 3.

Antal uttradda medmedlemmar 3.
Antal medlemmar vid arets slut 21.

Foreningen har inte haft ndgra andrahandsuthyrningar under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1301 1181 1138 1102
Resultat efter finansiella poster * -378 -818 -167 -348
Soliditet (%) 94,5 94,4 95,1 94,5
Balansomslutning 30 789 31227 31863 32234
Skuldrénta (%) 3,7 1,7 0,4 0,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 706 639 618 602
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 777 777 777 777
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 999 999 999 999
Sparande per kvm (kr/kvm) 66 101 174 202
Réntekénslighet (%) 1,4 1,6 1,6 1,7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 262 227 205 193
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 61,6 61,2 61,7 56,7
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster *
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av samtliga tillgdngar respektive summan av samtliga skulder och eget kapital.

Skuldréinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet
arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana
avgifter tas av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort

planerat underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga
intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens

fastighet.
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Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

*Qvan resultat efter finansiella poster innehéller till stor del avskrivningar.

Avskrivningar for respektive rikenskapsar som ingér i resultat efter finansiella poster enligt nedan:
2018 (-355)

2019 (-355)

2020 (-355)

2021 (-355)

2022 (-355)
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

33207 002

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 33207 002

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

2325480

2 325480

Fond for yttre

underhall

1211247

165 201

1376 448

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 437 668 -817 812

817 812
-378 425

-983 013

-7 420 681 -378 425

-7 420 681
-378 425
-7799 106

165 201
-7 964 307
-7799 106

Foreningens underskott beror pa dkade driftkostnader samt dkade rantekostnader.

6 (15)

Totalt

29 488 249

0
-378 425

29 109 824

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar samt kommentar sid 3 "Forvaltningsberéttelse/Ekonomisk

stdllning".
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1301 390
15482
1316 872

-1 102 868
-143 418
-35576
-355 927
-1 637 789

-320 917

3904

-61 412

-57 508

-378 425

-378 425

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1181331
5389
1186 720

-1 457 093
-123 148
-45 315
-355 927
-1 981 483

-794 763
7360
-30 409
-23 049

-817 812

-817 812
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 6 29 878 371 30 234 298
Summa materiella anléiggningstillgingar 29 878 371 30 234 298
Summa anlidggningstillgangar 29 878 371 30 234 298

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 389 663 98 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 120 998 110 822
Summa kortfristiga fordringar 510 661 208 940

Kassa och bank

Kassa och bank 399 853 783 795
Summa kassa och bank 399 853 783 795
Summa omsittningstillgingar 910 514 992 735

SUMMA TILLGANGAR 30 788 885 31227 033
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

35532482
1376 448
36 908 930

-7 420 681

-378 425
-7 799 106
29109 824

1130 000
119 297
118 176

649
310939
1679 061

30 788 885

9.(15)

2022-12-31

35532482
1211247
36 743 729

-6 437 668

-817 812
-7 255 480
29 488 249

1 130 000
40 847
58 493

0
509 444
1738 784

31227 033
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-378 425
355927
51685

29 187

1935
-14 301
78 450
-199 791
-104 520

-104 520

884 941
780 421

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-817 812
355927
-51511

-513 396

-1 935

-5 749
-4416
1370 814
845 318

-1 130 000
-1 130 000
-284 682

1169 624
884 942
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2023:1) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader, standardforbéttringar 100 ar
Balkonger 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 794 462 722232
Hyror bostider 60 180 53217
Hyror lokaler 413 808 385218
Debiterad fastighetsskatt 16 764 16 764
Elavgifter 3900 3900
Arende mark 12 276 0
1301 390 1181 331
I arsavgiften ingar det virme.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 35627 33140
Stadkostnader 38916 26 710
Hyra av entrémattor 7 788 6 706
Systematiskt brandskyddsarbete 2 625 12 829
Hisservice/besiktning 3 406 6 832
Besiktningskostnader 32 490 8 105
Reparationer 80 321 36 385
Underhall trapphus 0 315036
Planerat underhall 118 238 293 364
Fastighetsel 75 617 59 625
Uppvarmning 240 224 218 167
Vatten och avlopp 64 817 52 657
Avfallshantering 46 373 41 846
Forsdkringskostnader 49 229 48 238
Tomtréttsavgild 294 625 273 925

Kabel-tv 4713 5815
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Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Serviceavg till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2924
1198
3736

1

1102 868

2023
32670
27013

596

1872

1060
18 125
34 901

6 739
6993
4490
8959
143 418

2023
27292
8284
35576

2023-12-31
34793 962
34793 962

-4 559 664
-355 927
-4 915 591

29 878 371

18 654 000

36 413 000
55067 000

12 (15)

2 924
3170

11 619

0

1457 093

2022
32670
25823

1 696

708
739
15375
35523
1249

0

4 420
4944
123 147

2022
37000
8315
45 315

2022-12-31
34793 962
34793 962

-4 203 737
-355 927
-4 559 664

30234 298

18 654 000

36 413 000
55067 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 094 1 096
Avrikningskonto forvaltare* 380 569 101 146
389 663 102 242
Transaktionskonto hos Fastum
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Tomtrétt Stockholm Stad 74 950 69 775
Fastighetsforsidkring 38016 36 557
Bostadsritterna medlemsskap 4490 4490
Service Hiss 1871 0
Bredband 1671 0
120 998 110 822
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteiindring 2022-12-31 2021-12-31
SEB 5,83 2024-03-28 1 130 000 1 130 000
1130 000 1130 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -1 130 000 -1 130 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 130 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 2012 1391
Styrelsearvoden 37 000 35000
Berédknade sociala avgifter 11 625 10 997
Revision 15 000 15 000
Fastighetsel 5395 6 990

Fjéarrvirme 36 051 33408
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Avfallshantering
Fastighetsskotsel

Stddning

Vatten- och avlopp

Entrematta

Reparation Drift

Reparation portar

Underhall

Ekonomisk forvaltning decmeber
Brandskyddsarbete
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

6726
2969
2788
16 300
662
23198

2 625

0

0

148 588
310939

2023-12-31
4198 000
4198 000

14 (15)

5035
5690

0

14 136
1250

0

2992
282900
2613
12 829
79 213
509 444

2022-12-31
4198 000
4198 000
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Stockholm

Edvard Sjogren Ingeborg Bjorkman
Ordforande

Johan Widegren Andreas Part
Marcus Borrong Emma Nordstrom

Tjanstgorande suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats

Carina Toresson
Revisor
Toresson Revision
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REVISTION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ormen
Storre 14, org.nr 769604-6080.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Ormen Storre 14 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Ormen Storre 14
Org.nr: 769604-6080

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ormen
Storre 14 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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