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Bostadsrittsféreningen Ormen Stérre 14
Org. Nr 769604-6080

Styrelsen for Bostadsréttfreningen Ormen Stdrre 14 i Stockholms kommun, organisationsnummer
769604-6080 far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-01-01 —2011-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om féreningen;

Foreningen forvirvade 2009-10-06 i fastigheten Stockholm Ormen Stérre 14 i Stockholm kommun.
Den totala anskafiningskostnaden uppgick till 33 560 659 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsfrening).

Foreningens Andamal:
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplédta bostdder 4t medlemmarna utan tidsbegréinsning.

Medlemmar:
Foreningen har per 2011-12-31 totalt 22 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:
Sven Urban Aldenklint
Tobias Bergman
Ingeborg Bjorkman
Lars Larsson

Douglas Sjowall
Jimmy Styrlin

Suppleanter:

Asa Ahlén

Felicia Rhodin Helldén
Inger Hoglund

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstimma hélls den 26 maj 2011.,
Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Foérvaltning:
Den ekonomiska férvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts revisor Ralf Toresson.

Overlitelser:
Under rikenskapsaret har bostadsriitten till en ldgenhet dverlatits.
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Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark, tomtrétt, och byggnader med beteckningen Stockholm Ormen Stérre
14 1 Stockholm. Markareal f6r tomten uppgdr till 475 kvadratmeter. Fastigheten bestir av 17 st
bostadslédgenheter samt 5 lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 1 127 kvadratmeter och
lokalytan till 324 kvadratmeter, totalt 1 451 kvadratmeter. Byggnaden uppfdrdes 1911. Ombyggnad
skedde 1981.

Forsikring:
Fastigheten 4r sedan 2009-10-06 fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2011-12-31 hade féreningen ldneskulder pa sammanlagt 4 178 765 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter 1dgenhetsyta uppgér till 3 707 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgar per 2011-12-31 till 25 891 000 000 kronor férdelat
enligt f6ljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostédder 11 600 000 12 600 000 24200 000
Lokaler 1235000 456 000 1691 000
Totalt 12 835 000 13 056 000 25 891 000

Viisentliga hiindelser under aret:

Virmeinstallationen som péborjats dret innan fullfoljdes under varen.

Tvé drenden for bygglov inldmnade, dorr till lokalen mot Brannkyrkagatan samt dorr till tvittstugan
pa gérden.

Beslut om avgiftshdjning (styrelsemote 23/2 2011).

En 10-arsplan for investering, renovering och ekonomistyrning togs fram.

Svenska Bostdders hyresgéster slutade dela var tviittstuga (oktober).

Foreningslokalen gjordes om till uthyrningsobjekt.

Tva gemensamma stiddagar per &r infordes och den forsta genomfoérdes under hosten.

Forslag till disposition betriiffande féreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -1 151 443
Arets resultat -631 251
Summa -1 782 694

Styrelsen foreslér foljande disposition till stimman:
Avséttning till fond for yttre underhdll -77 673
Att balansera i ny rdkning -1 860 067

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2011-01-01 —2011-12-31 2010-01-01 —2010-12-31
Not
Intikter
Hyror, bostider 49 344 63 282
Hyror, lokaler 201 776 204 199
Arsavgifter 450 048 397 344
Ovriga intikter 96 367 31117
SUMMA INTAKTER 797 535 685 942
Kostnader
Underhall -194 833 -505 996
Driftskostnader 2 -683 127 -633 181
Fastighetsforsédkringar -17 255 -16 290
Fastighetsskatt 3 -39 044 -38619
Summa Rérelsens kostnader -934 259 -1194 (86
Avskrivningar
Byggnader -339 952 -339 326
Summa AvsKkrivningar -339 952 -339 326
RORELSERESULTAT -476 676 -847 470
Finansiella poster
Rinteintdkter 203 246
Rintekostnader -154 778 -85 132
Summa Finansiella Poster -154 575 -84 886
ARETS RESULTAT -631 251 -932 356
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlidggningstillgdngar

Byggnad

Summa Anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro
Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre underhdllsfond
Summa Bundet eget kapital
Ansamlad forlust:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foriust
Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder

Reverslan

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Forskottsbetalda drsavgifter o hyror
Skatteskulder

Upplupna kostn/férutbet. intékter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder
Stdllda panter, sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2011-12-31

33270 851
33270 851

54068
1183
55251

1164 527

1219778

34 490 629

31 688 092
7759

139 482
31835333

-1 151 443
-631 251
-1782 694

30 052 639

4178 765
4 178 765

19315
86 802
77 663
75 445
259225

34 490 629

4198 000

Inga

2010-12-31

33 548 225
33 548 225

46 739
12 233
58 972

1571 887

1630 859

35179 084

31 688 092
7759

61 809
31757 660

-141 413
-932 356
-1 073 769

30 683 891

4194 305
4 194 305

169 929
63 277
38619
29 063

300 888

35179 084

4 198 000

Inga
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Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Byggnader skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

Tomtriittsavgild
Elavgifter

Uppvéarmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Snéréjning
Forbrukningsinventarier
Tradgardskostnader

2011-01-01 — 2011-12-31

Forbrukningsmaterial, kopieringskostn.

Moteskostnader
Annonsering

Kabel TV
Datakommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjinster
Teknisk forvaltning

Serviceavgift branschorganisation

Bankkostnader
Ovriga externa tjinster
Summa Driftskostnader

Not 3, Foreningens skatter

Fastighetsavgifi/skatt:
Hyreshus, bostidder Tax 2011
Hyreshus, lokaler Tax 2011
Summa Fastighetsavgift/skatt
Skatteskuld tax 2011
Skattekonto

Summa Skatteskulder per
31/12-2011

Taxeringsvirde

24 200 000
1691 000

141 550
46110
247 508
17 042
21370
10 891
44 578
20172
1155
11 275
3002
5315
3645
21 648
1817
14 375
30 361
31224
3930
4559
1600
683 127

Antal Skattesats
lagenheter

17

1302 kr
1,00 %

2010-01-01 - 2010-12-31

121 750
60 277
45516
19 558
76 676

9012
44 460
121 089
2 380
17342
25332
479

2 400
2493

1 667
17 000
30328
30819
0

3903
700
633 181

Skatt

22 134
16 910
39 044
38619

77 663
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Not 4, Anliiggningstilleangar

Byggnad

Byggnad
Standardforbittring
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde Byggnad

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intiikter

Tomtréttsavgéld

Otis Hiss, forutbetald service

Forutbetald forsékring

Datakommunikation, Com Hem

Com Hem, kabel-TV

Summa Forutbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affirskonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Belopp vid érets borjan
Arets insatser

Arets upplatelseavgifter
Arets avsittning yttre fond
Omféring av foregiende
ars resultat enligt
arsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 8, Reverslan

Inbetalda
insatser
31688 092

31 688 092

Upplatelse-
avgifter
7759

7759

2011-12-31
33932615
62 578
-384 390
-339 952
33270 851

2011-12-31
36 625
1420
14 015

731
1277
54 068

2011-12-31
1164 527
1164 527

Fond yttre
underhall
61 809

77673

139 482

Foreningens Laneskulder per 2011-12-31 ir 4 178 765 kronor.

Foreningens 1an ér placerade hos SBAB enligt nedanstiende:

Ldn 1: 2 090 380 r placerat till en rorlig rénta pd 4,03 % per 31 dec 2011.
Lan 2: 2 088 385 #r placerat till en rorlig réinta pd 4,03 % per 31 dec 2011

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifier

2010-12-31
33932615
0

-45 (464
-339 326
33 548 225

2010-12-31
31675
1406

12 583

0

1075

46 739

2010-12-31
1571 887
1571 887

Arets
resultat
-932 356

Balanserat
resultat
-141 414

=77 673

-932 356 932356
-631 251

-1 151 443 -631 251
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Beloppet utgér arsavgifter for januari 2012 som inbetalats av medlemmarna under december 2011

Not 10, Upplupna kostnader/Féorutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31
Uppvérmning, Fortum 42 916 0
El, Fortum 10 643 0
Annonsering, Lokalguiden 3045 0
Stockholm Vatten 4 841 4 880
Viixthuset, snoréjning 0 10 683
Berdknat revisionsarvode 14 000 13 500
Summa Upplupna kostnader/forutbet.
intiikter 75 445 29 063
Underskrifter

Stockholm 2012- (S —io

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ormen Stérre 14

Sven Urban Aldenklint Tobias Bergman d_\

Ingeborg Bjorkman

/—L:rs Larsson

<

g

ouglas Sjéwall

Revisorspateckning

flg(_m’é’ber"
Ralf Toresson g L\

Revisor




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ormen Stérre 14
Org nr 769604-6080

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Ormen Storre 14 for ar 201 1. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra mig
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har d&ven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt viisentligt upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar det ansamlade resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
ridkenskapséret.
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